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5- 5 免震層内・建物外周部

1)免震層北側の天井に結露が発生し、近くに配電盤がある。（写真 17 参照）
2)建物東側の追加工事で設置したと思われる雨水配管は、建物と地盤に直結して
いる。（写真 18 参照）

3)建物南側に隣接して駐輪場が設けられており、子供の遊び場にもなっている。
（写真 19 参照）

写真 17 免震層内に異常はないか 写真 18 追加工事などに問題はないか

写真 19 可動範囲に余裕度があるか 写真 20 可動範囲に余裕度があるか

5- 設備配管、電気配線
1）配管の液体漏れ、傷、亀裂、取付、障害物について異常がない事を確認したが
1 箇所 免震部材 I- 6 付近の配管と躯体のクリアランス（230mm）が不足している。
（写真 21 参照）

2）配管の可撓継手フランジ部（接続側フランジ含む）の錆が進行している。
（写真 22 参照）

免震層内・外周部に異常は無く、余裕度は確保されているか？

設備配管・電気配線及びその経路の余裕度は確保され
ているか？

写真 21 配管に余裕度があるか 写真 22 可撓継手部に問題はないか

6. 点検結果の総括（3 ページ点検結果総括表参照）
1)免震装置本体に異常は見られなかったが積層ゴム支承の殆どの取付ボルト
ワッシャ－の端面やベ－スプレ－トに赤錆が見られ、錆は著しく進行している。
錆の進行は弾性すべり支承、鋼棒ダンパ－も同様で塗装剥離も見られた。
以後の錆進行防止の為、タッチアップ等の塗装補修をする時期にきている。

2)追加工事の建物と直結された設備配管は是正処置が必要である。
3)建物と隣接して設けられた駐輪場は子供の遊び場にもなっており場所の移動や注
意喚起の看板の設置等の安全対策が望まれる。

4)建物が免震建物である告知看板（写真 23 参照）を免震層入口等に設置する事を
推奨いたします。

この建物は免震構造建物です
以下のことに注意して建物を使用してください。

１．この建物は、大地震時には６０ｃｍ移動します。

２．出入り口や建物周囲では、この動きにより人がけがなど

をしないようあらかじめ注意してください。

３．建物周辺には、この動きを妨げるようなものを置かない

でください。

４．設備配管・配線などを行う場合も、建物の動きに追随で

きるようにしてください。

５．免震建物として性能を発揮できるよう維持管理を行って

ください。

写真 23 免震建物告知看板

報告書作成者
株式会社 免震テクノサ－ビス 免震建物点検技術者 古畑 成一

(JSSI 登録番号 第 04 120 号 )

報告書作成責任者は誰か？

点検の結果、今後何をしたら良いか記載されているか？�����
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点検結果総括
点検種別 □竣工時検査 □定期点検 ■通常点検 □臨時点検 （その他 ）

点検日 平成 21年 1月 15日,16日 点検者 （株）免震テクノサービス 古畑他２名

建物名称 横浜免震本社ビル 竣工年月 平成 16年 2月

所在地 神奈川県横浜市泉区和泉町 3766

点検日 1月 15日(木) 1月 16日(金)

天 候 晴れ 晴れ

気温／湿度 免震層 13.2℃／77% 免震層 13.0℃／80%

項 目 個数 点検内容 所 見

積層ゴム支承 18基
積層ゴム本体の外観
鋼材部の外観、ボルトの緩み

免震装置本体に異常なし
ボルト、ベ－スプレ－トの錆が進
行している。

弾性すべり支承 10基
すべり本体の外観
鋼材部の外観、ボルトの緩み

免震装置本体に異常なし
ボルト、ベ－スプレ－トの錆・塗装
剥離が進行している。

鋼棒ダンパー 8基
ダンパ－本体の外観
鋼材部の外観、ボルトの緩み

免震装置本体に異常なし
ボルト部の塗装剥離、錆が見られ
た。

8ヶ所 所定のクリアランス計測 異常なし
免震層内

5ヶ所
１ヶ所

下げ振り位置計測
ケガキ装置の軌跡記録

異常なし

建物外周部 4周
周辺環境、障害物有無確認
所定のクリアランス計測

1.追加工事の設備配管が建物と
直結して工事されている。

2.隣接して駐輪場がある。

設備配管 10ヶ所 可撓継手部の確認
可撓継手フランジ部に錆が見られ
た。

電気配線 14ヶ所 変位吸収部の確認 異常なし

免震建物点検技術者

登録番号 氏 名

第 04 120号 古畑 成一

第 06 019号 乙幡 哲也

（その他所見 ）
・免震装置に機能上の問題はないが、積層ゴム支承、弾性すべり支
承の特にボルトワッシャー部に赤錆が著しく進行しており、防錆対
策が必要である。
・最近実施された追加設備配管工事は建物と直結されており是正
が望まれる。

・建物に隣接して駐輪場があり、地震時の建物移動範囲を避けた場
所の移動や注意喚起の看板設置等の安全対策が望まれる。
・免震建物の告知看板の設置を推奨します。 第 06 100号 平野 直人

点検結果を総括しているか。

免震建物点検チェックリスト

免震建物の告知と安全確保
・免震建物の上部構造は地震時に動くことが告知されているか ×
・建物移動範囲に駐車するのが常態化していないか 〇
・建物に接して駐輪場などを設置していないか ×
･危険部分の立ち入り・事故防止対策は施されているか 〇
･工事点検作業者に危険な部分について教育されているか 〇

維持管理の実施
・竣工時初期値検査が実施され報告書が保管されているか 〇
・定期点検は実施されているか、一部実施されていない部分はないか 〇
・定期点検は点検の専門家によって実施されているか 〇
・定期点検時の指摘事項が是正されているか 〇
・定期点検報告書が保管されているか 〇

クリアランス
・建物と敷地境界との間隔は確保されているか 〇
・塀など敷地敷地内構造物との間隔は確保されているか 〇
・上部構造と擁壁や敷地内工作物との間隔は確保されているか 〇
・建物位置変位が初期値に比較し大きくないか 〇
・建物位置計測用マーキングが設置されているか 〇
・躯体の仕上厚や各種取付物との間隔は確保されているか 〇

免震部材
積層ゴム系支承
・ゴムに傷や粘着、硬化などの変質はないか 〇
・鋼材部に発錆、塗膜の浮き・剥れはないか ×
・ﾎ ﾙ゙ ﾄ・ナットのマーキングにずれが無く、手で廻らないか 〇
・鉛直変位が初期値に比較して変化大きくないか 〇
・水平変位が初期値に比較し変化が大きくないか 〇
・計測位置にマーキングがあるか 〇

すべり系支承

履歴系ダンパー

免震建物点検チェックリスト

免震建物の告知と安全確保

維持管理の実施

クリアランス

免震部材
積層ゴム系支承

すべり系支承
・すべり板に傷や汚れ異物付着、発錆がないか 〇
・鋼材部に発錆、塗膜の浮き・剥れがないか ×
・ﾎ ﾙ゙ ﾄ・ナットのマーキングにずれが無く、手で廻らないか 〇
・鉛直変位が初期値にして比較して変化が大きくないか 〇
・水平変位が初期値に比較し変化が大きくないか 〇
・防塵カバーに損傷・はずれはないか -

履歴系ダンパー
・本体に変形、損傷がないか 〇
・鋼材部に発錆、塗膜剥れがないか ×
・ﾎ ﾙ゙ ﾄ・ナットのマーキングにずれがなく手で廻らないか 〇
・主要寸法の変化が大きくないか 〇
・水平変位が初期値に比較し大きくないか 〇

設備配管・電気配線
・設備配管に傷・亀裂・液漏れはないか 〇
・配管の経路と構造物との間隔は確保されているか ×
・配管同士の間隔は確保されているか 〇
・ケーブルラックと躯体との間隔は確保されているか 〇
・配線の余長は確保されているか 〇

免震層・建物外周部
・配線・配管以外の可燃物がないか 〇
・排水溝以外の水溜りがないか 〇
・結露はないか ×
・可動範囲で遊んだり遊具を置いていないか ×
・植栽など巨大化していないか 〇

その他
・免震層内に影響する増改築、設備など更新工事記録はあるか ×
・免震部材が交換可能な設置方法となっているか 〇
・免震部材の交換経路が確保されているか 〇
・避雷（避雷針・アース）は設置しているか 〇
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